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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1      ท่ีตั้งโครงการ 

          โครงการ ดุสิต แกรนด พารค 2 ตั้งอยูท่ี 889 หมูท่ี 12 ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 
มีพ้ืนท่ี 8 ไร 3 งาน 38 ตารางวา หรือ 14,152 ตารางเมตร มีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีขางเคียง ดังนี้  

        ทิศเหนือ   ติดตอกับ    ถนนเทพประสิทธิ์ ซอย 17  
   ทิศตะวันออก ติดตอกับ วิริยาพรรณ เรสซิเดนซ ความสูง 2 ชั้น 
   ทิศใต     ติดตอกับ พ้ืนท่ีวางรอการพัฒนา 
   ทิศตะวันตก  ติดตอกับ พ้ืนท่ีวางรอการพัฒนา 

2.2      ประเภทและขนาดของโครงการ  

          การพัฒนาโครงการเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 
8 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น สูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงยอดผนังชั้นสูงสุด) จำนวน 
5 อาคาร มีหองชุดเพ่ือพักอาศัยท้ังสิ้น จำนวน 919 หอง อาคารตอนรับ ความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (มีหองชุด

เพื่อการพาณิชย จำนวน 2 หอง) อาคารสันทนาการ ความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และศาลาบริเวณสระวายน้ำ 
ความสูง 1 ชั้น จำนวน 3 อาคาร พรอมท่ีจอดรถยนต จำนวน 202 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต จำนวน 114 คัน 
พรอมสิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน โดยมีพ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวม 49,432.71 ตารางเมตร 

2.3       การใชประโยชนท่ีดินภายในโครงการ 

   1)  อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR) = 3.49 : 1  

   2)  อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมตอพ้ืนท่ีดิน (Building Coverage Ratio : BCR) = รอยละ45.50  

   3)  อัตราสวนพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพ้ืนท่ีดิน (Open Space Ratio : OSR) = รอยละ 54.50  
   4)  อัตราสวนของพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีใชสอยของชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีใชสอยมากท่ีสุด (Open Space Ratio : OSR)  

       = รอยละ 15.60 

2.4       รูปแบบอาคารและระยะถอยรน 

            โครงการไดเวนแนวระยะถอยรนของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน ดังนี้ 

       ทิศเหนือ   มีระยะถอยรนจากแนวเขตท่ีดินเปนระยะ 5.96-21.12 เมตร  

       ทิศใต    มีระยะถอยรนจากแนวเขตท่ีดินเปนระยะ 3.00 – 10.01 เมตร 
       ทิศตะวันออก   มีระยะถอยรนจากแนวเขตท่ีดินเปนระยะ 3.00-7.26 เมตร 
       ทิศตะวันตก   มีระยะถอยรนจากแนวเขตท่ีดินเปนระยะ 3.00 -5.35 เมตร  
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2.5      จำนวนผูพักอาศัยของโครงการ 

 การคำนวณจำนวนผูพักอาศัยภายในโครงการ คิดจากพ้ืนท่ีใชสอยแตละหนวย (หอง) พบวา โครงการ

จะมีผูพักอาศัย จำนวน 3,153 คน 

2.6      พ้ืนท่ีสีเขียว 

  พื้นที่สีเขียวของโครงการมีขนาดพื้นที่รวมเทากับ 3,715.54 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการจัด
พ้ืนท่ีสีเขียวดังนี้  

 ภายนอกอาคาร (ช้ันลาง) จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 2,936.32 ตารางเมตร โดยจะมีพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน 
2,258.93 ตารางเมตร และปลูกไมพุมไมคลุมดิน โดยพันธุไมที่จะนำมาปลูก ไดแก ตนทองกวาว ตนจิกน้ำ           
ตนเสี้ยวดอกขาว ตนกระพี้จั่น ตนลีลาวดีดอกแดง ตนหนวดปลาหมึกแคระ ตนคริสตินา ตนโกสน ตนชาดัด        
ตนพุดศุภโชค ตนหลิวเลี้อย ตนโมก หญานวลนอย 

ช้ันดาดฟา จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 779.24 ตารางเมตร พันธุไมท่ีจะนำมาปลูกเปนไมพุม ไดแก ตนโมก 
ตนคริสตินา และหญานวลนอย 

2.7     ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการของโครงการ  

 2.7.1 ระบบน้ำใช      

   โครงการมีความตองการใชน้ำรวมท้ังสิ้น 653 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยแหลงน้ำใชของโครงการจะใชน้ำ
จากการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ซึ่งทอน้ำประปาจากทอประธานของ กปภ.สาขาพัทยาจะ

เชื่อมตอกับทอน้ำประปาของโครงการไหลผานมาตรวัดน้ำเขาสูถังเก็บน้ำใตดินของแตละอาคารดวยแรงโนมถวง
ของโลก (Gravity Flow) ซึ่งเปนบอคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 100 ลูกบาศกเมตร อาคารละ 1 ถัง รวมจำนวน 
5 ถัง และจากถังเก็บน้ำใตดินจะสูบสงไปยังถังเก็บน้ำใชบนชั้นหลังคาดาดฟา โดยจะใชเครื่องสูบน้ำที่ติดตั้งไว

จำนวน 2 เครื่อง สูบน้ำไปยังบอเก็บน้ำชั้นหลังคาดาดฟาของอาคาร ซ่ึงเปนถังเก็บน้ำคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 
320 ลูกบาศกเมตร อาคารละ 1 ถัง (จำนวน 4 อาคาร) และขนาด 316 ลูกบาศเมตร (จำนวน 1 อาคาร) รวม
จำนวน 5 ถัง รวมทั้งโครงการมีการสำรองน้ำทั้งสิ้น 2,096 ลูกบาศกเมตร โดยจะทำการจายน้ำจากถังเก็บน้ำ

ชั้นหลังคาดาดฟาลงไปยังทุกๆ ชั้นของอาคาร  

2.7.2 การจัดการน้ำเสีย     

โครงการจัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งเปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรงเติมอากาศสมบูรณ 
(Complete Mix Activated Sludge) จำนวน 2 ชุด/อาคาร รวมระบบบำบัดน้ำเสียท้ังโครงการ จำนวน 10 ชุด 
(เหมือนกันทุกประการ) ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียได 60 ลูกบาศกเมตร/วัน/ชุด สามารถรองรับบีโอดีเขา
ระบบ ไมนอยกวา 250 ลูกบาศกเมตร/วัน และสารแขวนลอย 300 ลูกบาศกเมตร/วัน มีประสิทธิภาพในการบำบัด 
รอยละ 94.20 ซึ่งน้ำเสียที่ผานการบำบัดแลวจะมีคาบีโอดี 20 ลูกบาศกเมตร/วัน และสารแขวนลอย 30 
ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งอยูในเกณฑมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด 
ตามท่ีกฎหมายกำหนด โดยรายละเอียดถังดักไขมันและระบบบำบัดน้ำเสีย สามารถสรุปไดดังนี้ 
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(1) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 1 (WWTP-A-01) รองรับน้ำเสียจากอาคาร A สวนหนา 
(2) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 (WWTP-A-02) รองรับน้ำเสียจากอาคาร A สวนหลัง อาคารสันทนา

การ และหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
(3) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 3 (WWTP-B-01) รองรับน้ำเสียจากอาคาร B สวนหนา 
(4) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 4 (WWTP-B-02) รองรับน้ำเสียจากอาคาร B สวนหลัง 
(5) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 5 (WWTP-C-01) รองรับน้ำเสียจากอาคาร C สวนหนา 
(6) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 6 (WWTP-C-02) รองรับน้ำเสียจากอาคาร C สวนหลัง 
(7) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 7 (WWTP-D-01) รองรับน้ำเสียจากอาคาร D สวนหนา 
(8) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 8 (WWTP-D-02) รองรับน้ำเสียจากอาคาร D สวนหลัง 
(9) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 9 (WWTP-E-01) รองรับน้ำเสียจากอาคาร E สวนหนา 
(10) ระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 10 (WWTP-E-02) รองรับน้ำเสียจากอาคาร E สวนหลัง 

ทั้งนี้ น้ำเสียจากหองพักมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกรวบรวมและบำบัดที่ถังบำบัดน้ำเสีย ชนิดเกรอะ-
กรองเติมอากาศ จากนั้นน้ำท่ีผานการบำบัดแลวจะเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 2 ของโครงการตอไป 

อนึ่ง จากการเลือกระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรงสมบูรณ ในระบบดังกลาวจะเกิดกาซตางๆ และ
การฟุงกระจายของละอองน้ำ (Aerosol) ดังนั้น เพ่ือเปนการปองกันและลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน จัดใหมีระบบ
การกำจัดกาซมีเทน ดวยวิธี Biological Oxidation โดยโครงการจะจัดเตรียมบอดิน ขนาด 3 ตารางเมตร 

จำนวน 10 บอ พื้นที่ประมาณ.3.ตารางเมตร/ชุด และออกแบบจัดพื้นที่สีเขียวขนาด 2.25 ตารางเมตร/ชุด 
เพ่ือกำจัดละอองน้ำ (Aerosol) โดยอาศัยแบคทีเรียในดินของพ้ืนท่ีสีเขียว    

2.7.3 การจัดการสระวายน้ำ      

 โครงการไดจัดใหมีสระวายน้ำเพ่ือบริการแกผูพักอาศัยภายในโครงการ จำนวน 9 แหง บริเวณชั้น 1 ของ

อาคารโครงการ พรอมท้ังจัดใหมีมีการจัดการสระวายน้ำ เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ำในสระวายน้ำ ใหถูกสุขลักษณะ 

และไดมาตรฐานทางดานสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการสระวายน้ำใหเปนไปตาม “คำแนะนำของ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระวายน้ำหรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนอง

เดียวกัน”  

2.7.4 การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม       

          1) ระบบระบายน้ำ 

 ระบบระบายน้ำภายในโครงการแบงออกเปน 2 ระบบ ไดแก ระบบระบายน้ำภายในโครงการและ
ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร โดยระบบระบายน้ำของโครงการเปนแบบทอแยก ซึ่งแบงออกเปนทอน้ำเสีย
และทอน้ำฝน กรณีที่มีน้ำหลากไหลลงสูชั้นใตดินของอาคาร โครงการจัดใหมีระบบรางระบายน้ำเพื่อรวบรวม

น้ำจากชั้นใตดิน เขาสูบอสูบน้ำ และสูบข้ึนสูบอพักน้ำชั้นท่ี 1 โดยรางระบายน้ำชั้นใตดินมีความกวาง 0.2 เมตร 
ความลึก 0.2 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 รวบรวมน้ำฝนเขาสูบอสูบน้ำ จํานวน 2 บอ ซึ่งตั้งอยูที่ชั้นใตดิน  
บอมีความกวาง 3.0 เมตร ความยาว 3.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.0 เมตร ความจุ 18.0 ลูกบาศกเมตร 

และบอมีความกวาง 2.0 เมตร ความยาว 2.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร ความจุ 6.0 ลูกบาศกเมตร 
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และภายในบอสูบน้ำติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ 
0.13 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 11 เมตร เพ่ือสูบน้ำไปยังบอพักน้ำท่ีอยูชั้นท่ี 1 เพ่ือรวบรวมน้ำ และสำหรับ

ระบบระบายน้ำเสียตางๆ จะถูกรวบรวมไปบำบัดที่ระบบบำบัดน้ำเสียใหมีคุณภาพอยูในเกณฑมาตรฐาน
คุณภาพน้ำท้ิง โดยน้ำท้ิงท่ีเหลือจากการรดน้ำตนไมจะไหลผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ (โดยไมเขา
บอหนวงน้ำ) และระบายออกสูทอระบายน้ำริมถนนดานหนาโครงการ ซึ่งจะไหลเขาสูระบบ บำบัดน้ำเสียรวม

เมืองพัทยาตอไป  

          2) ระบบหนวงน้ำ 
 ระบบระบายน้ำฝน ประกอบดวย ทอระบายน้ำขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 

1 : 200 โดยมีบอพักการระบายตลอดแนวทอระบายน้ำ ทําหนาที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลง พื้นท่ีโครงการเขาสู
ระบบหนวงน้ำกอนที่จะระบายออกสูภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดใหมีบอหนวงน้ำ จํานวน 1 บอ 
ตั้งอยูดานทิศเหนือของโครงการ ขนาดความจุ 480 ลูกบาศกเมตร เปนโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ

ม่ันคงแข็งแรง ซึ่งทอระบายน้ำและบอหนวงน้ำสามารถรองรับปริมาณน้ำหลากของโครงการไดอยางเพียงพอ 
โดยควบคุมอัตราการระบายน้ำออกนอกพื้นที่โครงการ 0.0183162 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ไมเกิน 0.020519 
ลูกบาศกเมตร/วินาที) ทั้งนี้ การระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำตามแนวทอ เพื่อไปยังบอพักน้ำสุดทายพรอม

ตะแกรงดักขยะ และระบายออกสูทอระบายน้ำริมถนนดานหนาโครงการ ซ่ึงจะไหลเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย
รวมเมืองพัทยาตอไป    

2.7.5 การจัดการมูลฝอย        

1) ประเภทของมูลฝอย  
   โครงการจะมีปริมาณขยะมูลฝอยเกิดขึ้นภายในโครงการประมาณ 3,153 กิโลกรัม/วัน คิดเปน
ปริมาตรมูลฝอยรวม 10.26 ลูกบาศกเมตร/วัน   

2)  การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจัดใหมีพนักงานทำความสะอาด จัดเก็บนำมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจำชั้นใน

แตละอาคารโครงการไปไวท่ีหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

3) หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ                                                                                                                              
โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมตั้งอยูภายนอกอาคาร บริเวณชั้นใตดินของอาคาร A มีขนาด

พื้นท่ี 35.17 ตารางเมตร คิดความจุรวม 42.20 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงที่ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอย

เกิดขึ้นไมนอยกวา 4.09 วัน โดยแบงออกเปน 4 หอง คือ หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยแหง (ทั่วไป) 
หองพักมูลฝอยเปยก (ยอยสลายได) และหองพักมูลฝอยอันตราย โดยหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ มีความ
เพียงพอตอปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงการ 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดใหมีทอรวบรวมน้ำเสียที่เกิดจากการลางหองพักมูลฝอยรวมสัปดาหละครั้ง 
โดยน้ำเสียจากหองพักมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกรวบรวมและบำบัดที่ถังบำบัดน้ำเสีย ชนิดเกรอะ-กรอง
เติมอากาศ จากนั้นน้ำที่ผานการบำบัดแลวจะเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 ของโครงการ เพื่อทำการบำบัด

กอนท่ีจะระบายออกนอกสูภายนอกโครงการตอไป 
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2.7.6 ระบบไฟฟา       

      โครงการจะรับกระแสไฟฟา จำหนายไฟฟาแรงสูงผานหมอแปลง และแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟา

ภูมิภาคจอมเทียน ซ่ึงอุปกรณหลักสำหรบัระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตชบอรดแรงสูงชนิดติดตั้ง
ภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟาแรงสูงจากสำนักงานการไฟฟาภูมิภาคจอมเทียน ผาน 
Transformer ชนิด Oil Immersed Type จำนวน 5 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟาใหเปนระบบไฟฟาแรงต่ำ สำหรับ

จายไปยัง Load ตางๆ โดยแตละอาคารมีความตองการไฟฟา ดังนี้  
 - อาคาร A  มีความตองการไฟฟา 796.59 KVA ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ขนาด 1,000 KVA 
 - อาคาร B  มีความตองการไฟฟา 796.59 KVA ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ขนาด 1,000 KVA 
 - อาคาร C  มีความตองการไฟฟา 796.59 KVA ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ขนาด 1,000 KVA 
 - อาคาร D  มีความตองการไฟฟา 796.59 KVA ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ขนาด 1,000 KVA 
 - อาคาร E รวมถึง พื้นที่สวนกลาง อาคารตอนรับ อาคารสันทนาการ สระวายน้ำ มีความตองการ
ไฟฟา 975.32 KVA ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ขนาด 1,250 KVA 

2.7.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ       

      โครงการมีการติดตั้งระบบปรับอากาศ (Air Conditioning System) ภายในหองพักทุกหองและหอง
สำนักงาน ขนาดของเครื ่องปรับอากาศพิจารณาติดตั ้งตามความเหมาะสมของขนาดพื ้นที ่ใช ประโยชน  

ระบบปรับอากาศของโครงการมีขนาดความเย็นรวม 1,780.25 ตัน สำหรับพื้นที่อื่นๆ ที่ไมไดมีการติดตั้งระบบ 
ปรับอากาศ เชน หองน้ำ หองปม หองระบบไฟฟา หองพักมูลฝอย หองลิฟต และบันไดไดออกแบบใหมีการ
ระบายอากาศแบบธรรมชาติ  

 นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวบริเวณท่ีจอดรถในชั้นใตดินของโครงการ โดยระบาย
อากาศโดยวิธีกล จำนวน 1 ชดุ/อาคาร รวมจำนวน 5 ชุด โดยนำอากาศจากชั้นใตดินออกสูภายนอกอาคาร 

2.7.8 ระบบปองกันอัคคีภัย        

      โครงการไดออกแบบระบบปองกันอัคคีภัยและเตือนภัย ดังนี้  

(1) แผงควบคุมระบบเตือนเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel)    
(2) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher)  

(3) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector)  
(4) อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector)  
(5) ไฟฉุกเฉินอัตโนมัติชนิดแบตเตอรี่แหง  

(6) อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบใชมือกด/ดึง (Manual pull station) และอุปกรณแจงเหตุเตือน
เพลิงไหมชนิดใช bell  

(7) ปายบอกทางหนีไฟ 

(8) ปายบอกตำแหนงจุดท่ีอยู  
(9) ปายบอกชั้น  
(10) บันไดหนีไฟ 
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 - การสำรองน้ำดับเพลิง 
โครงการจะจัดใหมีน้ำสำรองดับเพลิงอยางเพียงพอ โดยจะเก็บไวในถังเก็บน้ำดาดฟาของแตละ

อาคาร ปริมาตร 12 ลูกบาศกเมตร/อาคาร รวมมีปริมาณน้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิงท้ังหมด 60 ลูกบาศกเมตร 
ซึ่งสามารถสำรองน้ำใชเพื่อการดับไดไมนอยกวา 30 นาที ตามขอกำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.
2535) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540)  

 - จุดรวมพล 
โครงการจัดใหมีจุดรวมพลท้ังสิ้น 6 แหง ดังนี้  

บริเวณท่ี 1 พ้ืนท่ี 177.79 ตารางเมตร อยูบนพ้ืนท่ีสีเขียวซ่ึงเปนสนามหญาดานขางทางทิศเหนือของ

พ้ืนท่ีโครงการ โดยรองรับผูพักอาศัยและพนักงานจากอาคาร A, B, C, D, E อาคารตอนรับ และอาคารสันทนาการ 
บริเวณที่ 2 พื้นท่ี 94.98 ตารางเมตร อยูบนพื้นที่สีเขียวซึ่งเปนสนามหญาดานขางทางทิศเหนือของ

พ้ืนท่ีโครงการ โดยรองรับผูพักอาศัยและพนักงานจากอาคาร A, B, C, D, E อาคารตอนรับ และอาคารสนัทนาการ 

บริเวณท่ี 3 พ้ืนท่ี 159.98 ตารางเมตร อยูบนพ้ืนท่ีสีเขียวซ่ึงเปนสนามหญาดานขางทางทิศเหนือของ
พ้ืนท่ีโครงการ โดยรองรับผูพักอาศัยและพนักงานจากอาคาร A, B, C, D, E อาคารตอนรับ และอาคารสนัทนาการ 

บริเวณที่ 4 พื้นท่ี 168 ตารางเมตร อยูบนศาลาบริเวณสระวายน้ำกลางพื้นที่โครงการ  โดยรองรับ 

ผูพักอาศัยและพนักงานจากอาคาร A และอาคาร B 
บริเวณที่ 5 พื้นท่ี 144 ตารางเมตร อยูบนศาลาบริเวณสระวายน้ำกลางพื้นที่โครงการ  โดยรองรับ 

ผูพักอาศัยและพนักงานจากอาคาร C และอาคาร D 

บริเวณที่ 6 พื้นท่ี 144 ตารางเมตร อยูบนศาลาบริเวณสระวายน้ำกลางพื้นที่โครงการ โดยรองรับ 
ผูพักอาศัยและพนักงานจากอาคาร E 

จากการกำหนดจุดรวมพลของโครงการอยูบนพื้นที่สีเขียวและศาลาบริเวณสระวายน้ำของโครงการ 

สำหรับใชเปนจุดรวมพลเบื้องตน ซ่ึงพ้ืนท่ีท้ังหมด 888.75 ตารางเมตร โดยสัดสวนพ้ืนท่ีจุดรวมพลตอ ผูพักอาศัย 
0.28 ตารางเมตร/คน (888.75/3,153) ซึ่งเปนพื้นที่มีความเหมาะสม และสามารถใชงานจริงในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหมภายในโครงการ ภายใตการจัดพ้ืนท่ีท่ีมีขอบเขตอันจำกัดของโครงการ และเพ่ือใหเหมาะสมและสามารถ

ใชงานไดตรงตามวัตถุประสงคดังกลาวรวมถึงความยั่งยืนของพ้ืนท่ีสีเขียว โครงการกำหนดมาตรการในการบริหาร
จัดการ และการดูแลพ้ืนท่ีดังกลาว 

 - แผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม  

โครงการไดจัดทำแผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม และแผนการซอมอพยพหนีไฟ เพื่อเปนแนวทาง
ใหพนักงานและผูพักอาศัยในโครงการปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม  

อนึ่ง ไดมีการออกแบบใหมีระบบทอยืนน้ำดับเพลิงชนิดทอเปยกจำนวน 2 ทอ/อาคาร เชื่อมตอกับ

ถังเก็บน้ำดาดฟา และหัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection : FDC) ภายนอกอาคารและตูสาย
ฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Cabinet : FHC) ประจำแตละชั ้น ซึ ่งกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม รถดับเพลิงจะ
เชื่อมตอสายน้ำดับเพลิงของรถเขากับหัวรับน้ำดับเพลิงของโครงการ และใชสายฉีดประจำตู FHC แตละชั้น

ดับเพลิงภายในอาคารไดอยางท่ัวถึง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดำเนินการ) 

โครงการ ดุสิต แกรนด พารค 2 ระหวางเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน 2566                              นิติบุคคลอาคารชุด ดุสิต แกรนด พารค 2 
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2.7.9 ระบบจราจรภายในโครงการ        

 1) ระบบการจราจรและถนนในโครงการ 

 โครงการจัดใหมีทางเขา–ออก บริเวณดานหนาโครงการ จำนวน 2 แหง ซึ่งเชื ่อมตอกับถนน        
เทพประสิทธิ์ ซอย 17 โดยถนนดังกลาวมีความกวางเขตทาง 8.51 - 9.10 เมตร ถนนภายในโครงการได
ออกแบบถนนภายในโครงการ มีขนาดความกวางของผิวจราจร 6.00 - 6.62 เมตร จัดใหมีการเดินรถแบบ  

2 ทิศทาง การออกแบบระบบการจราจรภายในโครงการ ออกแบบใหมีที่จอดรถบริเวณชั้นใตดิน โดยถนน
บริเวณชั้นใตดิน มีขนาดความกวาง 6 เมตร และมีระยะความสูงสุทธิระหวางพ้ืนท่ีท่ีใชจอดรถ ทางเดินรถ และ
ทางข้ึนลงของรถกับสวนท่ีต่ำท่ีสุดของชั้นท่ีถัดไปของอาคาร เทากับ 2.30 เมตร    

          2) จอดรถยนตของโครงการ   

 โครงการไดจัดใหมีที่จอดรถยนตตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2479 แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) 

ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยโครงการไดจัดใหมีท่ีจอดรถยนต จำนวน 202 คัน 

ที่จอดรถจักรยานยนต จำนวน 114 คัน เปนที่จอดรถยนตใตอาคาร จำนวน 202 คัน ขนาดกวาง 2.40 ยาว 

5.00 เมตร ตั้งฉากกับทางเดินรถภายในโครงการ และที่จอดรถจักรยานยนต จำนวน 114 คัน ขนาดกวาง 

0.80 เมตร ยาว 2.10 เมตร ลักษณะที่จอดรถเปนรูปสี่เหลี่ยมผืนผา ดังนั้น จำนวนที่จอดรถยนตที่โครงการ

จัดเตรียมจึงเพียงพอ และเปนไปตามขอกำหนดดังกลาว 

2.7.10 การบริหารจัดการโครงการ        

 1)  การบริหารจัดการโครงการ 
  (1) การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด เม่ือบริษัท ดุสิต แกรนด คอนโด จำกัด กอสรางอาคารชุดพักอาศัย

ของโครงการแลวเสร็จ บริษัทฯ จะขอจดทะเบียนท่ีดินโครงการ และอาคารใหเปนอาคารชุดตอเจาพนักงานของ
กรมท่ีดินเม่ือเจาพนักงานรับจดทะเบียนอาคารชุดแลวบริษัทฯ กับผูรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดอยางนอยหนึ่งคน
จะขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดสำหรับโครงการโดยมีขอบังคับพรอมกันไปดวยหลังจากท่ีเจาพนักงานรับ

จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลวนิติบุคคลอาคารชุดจะรับหนาที่จัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลางของ
อาคารชุดตอไป     
  (2)  ทรัพยสวนกลางของอาคารชุด 

 2)  การจัดการระบบความปลอดภัยของโครงการ  
โครงการจัดใหมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ โดยโครงการเลือกระบบรักษาความ

ปลอดภัย เพื่อความปลอดภัยในชีวิต และทรัพยสินของผูพักอาศัย 2 ระบบดังนี้ คือระบบกลองโทรทัศนวงจรปด 

(CCTV) และระบบการควบคุมการเขาออก (Access control) 




